Mit attraktiven Farbkonzepten neue Mietergruppen gewinnen

Von der grauen Wohnhauszeile zum Caparol-Vorzeigeobjekt: Nach der Modernisierung
ziehen in den Darmstadter Haardtring 258 bis 274 mehr Studenten ein

Die vor gut einem Jahr modernisierte und farblich akzentuierte Hauserzeile Haardtring 258
bis 274 ist ein Vorzeigeobjekt der Ober-Ramstéadter Firma Caparol. Der Eigentimer des
Gebéaudes, die Deutsche Annington, will durch die Standortaufwertung vor allem Studenten
als Mieter an sich binden.

Wer den grauen, immer mehr verfallenden Darmstadter Stidbahnhof verlasst, wird nach
wenigen Schritten mit einem erfreulicheren Anblick belohnt. Sogar an Nebeltagen féllt die
Gebaudezeile auf der gegeniberliegenden StraRenseite durch ihre dynamische,
unregelmafig wiederholte Farbkombination auf. Unwillkirlich beginnt man, die Komponenten
zu zahlen. Es sind derer sieben, wobei sich die Haupttdne im roten bis rotvioletten Bereich
bewegen: Barolo und Arctis in jeweils zwei Abstufungen, Aprico, Papaya und Grenadine.

.Nirgends wird so viel Perstnliches eingebracht, wie bei der Farbgestaltung, sagt Carmen
Rubinacci, Teamleiterin Objekt vom Caparol-FarbDesignStudio in Ober-Ramstadt, einem der
modernsten in der Branche. Farben geben Orientierung und Gliederung, wecken Gefuhle
und Erinnerungen. Uber 1000 Objekte im Jahr werden von den 25 Mitarbeitern des Farb-
Design-Studios erarbeitet. Der Haardtring gehérte Ende 2013 dazu.

Wohnungsbaugesellschaften miissen um gute Mieter kampfen, um Leerstande zu
verhindern. Ein Mittel zur Aufwertung — selbst fur Hauser in schlechteren Lagen — ist eine
neue Farbgestaltung, die etwa 20 Jahre halten kann. In der Gesamt-Sanierung gilt sie als
wichtiger Marketing-Faktor. Sie vermittelt den Mietern die Botschaft: Wir tun etwas fir euch —
und fur das Stadtbild.

Der Eigentimerin der Wohnanlage im Haardtring 258 bis 274, der Deutschen Annington,
gehdren in Darmstadt knapp 1400 Wohnungen. Uber 1000 werden bis Ende 2015
energetisch modernisiert, und jedes Objekt soll méglichst eine individuelle,

unverwechselbare Note haben.

Zwar gebe es in Darmstadt keine Probleme mit Leerstanden, versichert Robert Wagner, der
zustandige Regionalleiter der Deutschen Annington, aber die Attraktivitat der Geb&ude solle
langfristig fur verschiedene Zielgruppen gesteigert werden. Das Geb&ude im Haardtring, von
der Lage her als ,normal“ eingestuft, eignet sich Wagners Einschéatzung nach gut fur

Studenten. Sie gelten als verlassliche Mietergruppe. Denn wenn sie nach wenigen Jahren



ausziehen, stehen schon ihre Kommilitonen als Nachmieter auf der Schwelle. Jeder
Regionalleiter ist fir seinen jeweiligen Geb&audebestand verantwortlich und plant auch das
Modernisierungsprogramm. Dafir hat der Immobilien-Riese Annington allein im Jahr 2014
bundesweit mehr als 160 Millionen Euro zur Verfugung gestellt.

Die Wohnanlage im Haardtring war schon in den neunziger Jahren modernisiert und
warmegedammt worden. Vor einem Jahr wurden zusétzlich Balkone angebaut,
Aul3enanlagen verschoénert, Begegnungsflachen hinter den Gebauden geschaffen und

Fassadenfarben ausgewahlt, die vor allem junge Leute und ihr Lebensgefiihl ansprechen.

Eine Farbenkombination wie im Haardtring setzt professionelle Kenntnisse voraus. Denn
Farben interagieren — ein und derselbe Farbton kann je nach Umgebung ganz anders
wirken. ,Farbkonzepte sind eine Mischung aus Wissenschaft, Theorie, Gespur und
Erfahrung®, erklart Carmen Rubinacci. Bei der Fassadengestaltung arbeiten Farbdesigner,

Architekten, Innenarchitekten, Multimediaspezialisten und Malermeister zusammen.

Bevor dem Auftraggeber die ersten Entwirfe vorgelegt werden, wird das Gebaude und seine
Lage analysiert. Ist es hoch oder flach, schmal oder breit? In welcher Himmelsrichtung steht
es? Welche Funktion hat es? Was soll hervorgehoben, was kaschiert werden? Und wie sieht
die Umgebung aus? Die Baume in der unmittelbaren Nachbarschaft missen bei der

Farbauswahl ebenso bertcksichtigt werden wie Gesims und Dach.

Auch die geografische Lage spielt eine Rolle. In Norddeutschland werden andere Farben als
im Siden bevorzugt. Wahrend es die Hanseaten stilvoll und zuriickhaltend mégen,

wulnschen die Bewohner des sonnenverwdhnten Siidens kréftigere Tone.

Theoretisch ist der Farbraum unbegrenzt. Das in Farbkarten dargestellte Spektrum von
Caparol enthalt 1368 Tone mit Verdichtungen bei Rot und Gelb, die in diesem Kulturraum
besonders gefragt sind — im Gegensatz zu Violett. Als ein Darmstadter Investor sein
Hochhaus in den Farben eines Parfimflaschchens angelegt haben wollte, war auch diese

gewagte Kombination technisch umsetzbar.

Fur den Haardtring bekam Farbdesignerin Chariklia Adamopoulou nur zwei Vorgaben: bitte
keine Graue-Maus-Farben und: etwas AuRergewdhnliches soll es sein, das farbgestalterisch
den Nerv der Zeit im Wohnungsbausektor trifft. Aus funf Farbentwirfen wurde schlief3lich
das Konzept mit einer klassisch strukturierten Fassadenaufteilung ausgewahlt und

entwurfsgetreu umgesetzt.

.Nicht alle haben so viel Farbenmut®, sagt DAW-Mitarbeiter Gunter Auf der Landwehr, der
dem ausfuihrenden Malerbetrieb Drei Schilde aus Miihlhausen beratend zur Seite stand. Er

hat schon o6fter mit der Deutschen Annington und speziell mit Robert Wagner



zusammengearbeitet und weil3, dass dieser sich immer flr das Besondere,
Unverwechselbare entscheidet. Wahrend der Entwurfsphase kamen dem DAW-Mitarbeiter
Bedenken: ,Das wird ja aussehen wie eine Bonbonfabrik®, furchtete er. Inzwischen muss er
zugeben, dass die farbenfrohe Wohnzeile der optische Star im Haardtring ist und die
Nachbargebé&ude richtig langweilig aussehen lasst.

Wegen ihrer leichten Veralgung wurde die Hauserfassade zunachst mit Capatox behandelt.
Der Anstrich erfolgte mit der Silikonharzfarbe Muresko von Caparol, weil sie die gréf3te
Farbtonvielfalt bietet. Fur die rund 4000 Quadratmeter Wandflache wurden etwa 2000 Liter

Farbe verbraucht.

Steffen Weil3 vom Malerbetrieb Drei Schilde lobt die reibungslose Zusammenarbeit mit der
Deutschen Annington und Caparol. Eine besondere Herausforderung sei es fir seine zehn
bis fiinfzehn Mitarbeiter gewesen, die einzelnen Flachen gerade und sauber abzukleben.

,Daflr braucht man Facharbeiter mit Erfahrung, aber meine Jungs kénnen das*.

Wie kommt dieses Farbkonzept nun bei den Mietern im Haardtring an? Sie haben Robert
Wagner zwar keine direkte Rickmeldung gegeben, aber er ist mit der indirekten
hochzufrieden. ,Die Mieterfluktuation ist deutlich heruntergegangen. Und wenn doch ein
Kunde auszieht, interessieren sich besonders Studenten fir die Wohnung.“ Stolz fugt er
hinzu, dass die deutschlandweite Konkurrenz die Farbkonzepte der Annington-Gebaude

bereits kopiere.

Petra Neumann-Prystaj
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Objekt: Haardtring 258 bis 274
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Produkte: Capatox, Muresko


mailto:guenter-aufderlandwehr@caparol.de
mailto:guenter-aufderlandwehr@caparol.de

Kasten:
Parameter fir eine gelungene Farbgestaltung — Analyse der Gebaudelage:

Hoch oder flach

e Schmal oder breit

e Himmelsrichtung

e Funktion

¢ Was soll hervorgehoben, was kaschiert werden?
e Wie ist die Umgebung? Baume?

e Die geografische Lage



Bildunterschriften:

Foto 1

Es wurden Fassadenfarben gewdhlt, die junge Leute und deren Lebensgefiihl ansprechen

sollen.



Foto 4

Aus dem Spektrum der Rottone bestehend, prasentiert sich die Hauserzeile als vielféltiges
Farbbild.

Foto 5

Alle Eingénge sind durch denselben hellgraublauen Farbton markiert.

Foto 6

Schon vor einigen Jahren wurden Balkone angebaut, Au3enanlagen verschonert und
Begegnungsflachen geschaffen.



Foto 7

Zusatzlich interessant ist, dass der Fassadenfarbton tiber das Dachgesims lauft.
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Entwurf

Die Farbtonwabhl lag in der Hand von Dipl.-Des. Chariklia Adamopoulou. Sie erinnert sich:
,ES gab nur eine einzige Vorgabe, ,keine graue Maus-Farben‘ zu verwenden, alles andere

war offen.”

Entwurf: Caparol FarbDesignStudio



