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Mit analysSuite 2012 neue Konzepte verwirklichen: Blensdeistungeniirdlsimmabilienirschatt

Immobilienkonzeption der Evangelischen Landeskirche in Wiirttemberg
Praxisbericht Dipl. Okonomin Kerstin Holatschek, Zentrales Gebaudemanagement

Nachhaltige Bestandspflege beginnt bei der Planung. ,Erstellung einer nachhaltigen
Immobilienkonzeption® — so lautete eine Forderung der Landessynode der Evangelischen
Landeskirche in Wiirttemberg. Wie diese Anforderung von der Evangelischen Landeskirche in
Wiirttemberg erfolgreich umgesetzt wurde, schilderte Kerstin Holatschek vom Evangelischen
Oberkirchenrat Stuttgart in ihrem Praxisbericht anléassig zum Jahreskongress der wowiconsult GmbH
in Eltville/Kloster Eberbach im September 2011.
Die Projekt- Zielstellung lautete, mittels Begehungen eine vollstdéndige Dokumentation des
Immobilienbestands sowie verldssliche Daten zur Ermittlung des Instandhaltungsstaus zu erhalten.
Wie wichtig jedoch in einem solchen Projekt eine ausfihrliche Planungsphase ist, wurde im Vortrag
von Kerstin Holatschek deutlich gemacht. Denn um doppelte

Projekt-Zielstellung der ELK :  Aufwande zu vermeiden, miissen im Vorfeld alle méglichen
Anforderungen im Zusammenhang mit der Erfassung bekannt
v" Dokumentation des und durchdacht sein. Nur so kénnen Synergien bei den
Immobilienbestandes Begehungen erzielt werden. Die Projektverantwortlichen
v' Ermittlung des entschlossen sich deshalb, vor der Vergabe des
Instandhaltungsstaus Gesemtprojekts ein PiIotprojekt dL.JI‘ChZUf[.]hI’en. D.ie bereits
v Digitale CAD-Plne fiir die ausfuhrliche Planung des Pilotprojekts, die Evaluierung der

Ergebnisse nach dem Pilotprojekt und die anschlieBende

UmbaumaBnahmen etc. detaillierte Festlegung der Anforderungen in einem

v' Erfassung der Organisationshandbuch haben zum Erfolg des Gesamtprojekts
Verkehrssicherungspflichten beigetragen.

v Lagepléne mit Heute verfligt die Evangelische Landeskirche in Wirttemberg
abwasserwirksamen far ihre Wohngebaude Uber ein Immobilienkonzept, das auf

einem vor Ort aufgenommenen, dokumentierten digitalen
Gebaudeportfolio beruht. Die Investitionsplanung erfolgt auf der
Basis des vor Ort ermittelten Instandhaltungsstaus,

Flachen inkl. Baumbestand
v" Dokumentation Brandschutz

UmbaumaBnahmen werden anhand der neu
gezeichneten und vorher aufgemessenen CAD-
Plane geplant und umgesetzt. Ebenfalls neu
aufgemessene und erstellte Lagepléne inklusive
Baumbestand, in analysSuite dokumentierte
Verkehrssicherungspflichten, und die
Dokumentation des Brandschutzes
vervollstédndigen die Immobilienkonzeption.

Die ausfiihrliche Planung zu Beginn des Projekts
hat sich ausgezahlt!

Die wowiconsult GmbH ist ein unabhangiger
und Projekt erfahrener Lésungsanbieter fur die
Immobilienwirtschaft. Im Fokus unserer
Projektarbeit liegt die Zusammenfihrung aller
technischen Bestandsinformationen, deren
einfache Verwaltung sowie die zielgerichtete
Bestandsanalyse.

Mit der Software analysSuite haben wir ein
elektronisches Werkzeug fur die Verwaltung und Pflege der technischen Informationen entwickelt.
Notwendige MaBnahmen flr Instandsetzung und die zugehdrige Instandsetzungskosten werden
einfach und effizient ermittelt, budgetiert und dynamisch fortgeschrieben. Schnittstellen zu den
fuhrenden ERP-Herstellern und Portfolio-Management-Anbietern bieten hdchste Effizienz. Mit den
Modulen ,Wohnungsverwaltung®, ,Planverwaltung®, ,Flachenverwaltung® und
,vorgangsmanagement (Verkehrssicherung, Vertrdge und Fristen®“) werden zuséatzliche
Bestandsinformationen strukturiert verwaltet.
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